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CAIET DE SARCINI

PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU
STRIGARE

UNEI SUPRAFETE DE TEREN DE 3000 MP DIN ARIA ACTIVULUI “LOT
TEREN 93/4" IN SUPRAFATA TOTALA DE 12.765 MP, IMOBIL AFLAT IN
PROPRIETATEA PRIVATA A SOCIETATII SANTIERUL NAVAL MANGALIA

S.A.

CAPITOLUL 1. Datele de identificare ale titularului dreptului de
proprietate

Organizatorul licitatiei: Societatea Santierul Naval Mangalia S.A.

Sediul: jud. Constanta, localitatea Mangalia, str. Intrarea Portului nr. 1, cod
postal 905500, tel: 0241 751132, fax: 0241 751259, e-mail:
office@snmangalia.ro

Numar de inmatriculare ORC: 113/2056/2001

Cod unic de inregistrare: RO 14325290

Capital social: 17.664.840 lei

Actiuni: valoare nominala actiune: 10 lei

Structura actionariatului: Ministerul Economiei 100%: 1.766.484 actiuni




Ultima inregistrare la ORC: 15.10.2021 Hot#rdrea AGEA nr. 115/ 01.09.2021
Domeniul principal de activitate: Repararea si intretinerea navelor si barcilor -
cod CAEN 3315

CAPITOLUL II. Descrierea imobilului care face obiectul inchirierii

Terenul de 3000 mp din aria LOTULUI de teren 93/4 cu o suprafatd total3
masurata de 12.765 mp , aflat in patrimoniul societdtii Santierul Naval Mangalia
S.A., este situat in intravilanul municipiului Mangalia, str. Intrarea Portului nr.1.

Terenul intravilan , liber de constructii , neingrddit, identificat cu numarul
cadastral 107508, avand urmatoarele vecinatdti: la N - UM02060, la E-UM
02132, la S - Lot 93/2-Drum acces, la V- Lot 93/6 si Lot 93/3 , se afla in afara
zonei halelor de productie, nu este in inventarul capacititilor de apdrare si nu
este grevat de sarcini la mobilizare.

Alte elemente:

-Activul nu este gajat , ipotecat si nu este subiectul nici unui litigiu
-Activul nu este deservit de salariati

-Activul nu este utilizat in procesul de productie de mai mult de cinci ani
-Activul nu este racordat la reteaua apa, canalizare si energie electrica

CAPITOLUL III. Conditiile si regimul de exploatare a imobilului inchiriat
3.1.Inchirierea se va aproba efectiv in cadrul unei adundri generale AGA
ulterioara, dupa finalizarea procedurii de atribuire.

3.2. Adjudecatarul va putea desfasura pe terenul inchiriat activitatea declarat in
oferta.

3.3. Locatarul nu are dreptul de a schimba destinatia terenului pe toata durata
inchirierii.

3.4. Desfagurarea de cdtre locatar a altor activitdti decat cele mentionate prin
contract , fara acordul scris al locatorului, dd dreptul acestuia s3 rezilieze
contractul de inchiriere.

3.5. Locatarul va putea realiza , in interes privat si cu suportarea integrald a
costurilor aferente , unele constructii provizorii , numai dacd acestea sunt strict
necesare pentru desfasurarea si rentabilizarea activitatii.

3.6.Constructiile provizorii vor putea fi realizate numai cu respectarea
prevederilor legale privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii si a
reglementarilor privind documentatiile urbanistice aprobate si legislatia de
mediu.

Locatarul are obligatia sa detina toate autorizatiile si avizele specifice activit3tii
desfasurate (SU, sanitard, sanitar-veterinard, de mediu, etc.).

3.7.La terminarea fiecarei faze de executie a lucrdrilor de amenajare locatarul
are obligatia sa notifice locatorul, printr-o adresa scrisa, cu privire la lucririle pe
care le-a realizat.

3.8. Locatorul , prin reprezentantii sai, poate verifica in orice moment , far3 sa
notifice locatarul in prealabil, stadiul lucrarilor de amenajare, iar la finalizarea
lucrdrilor, acesta va intocmi impreund cu locatarul un proces verbal de verificare
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si indeplinirea propunerii tehnice pe care ofertantii au obligatia s3 o depuna
aldturi de documentele de calificare.

3.9.La incetarea din orice motiv a contractului, locatarul va putea dispune liber
asupra lucrarilor reprezentand bunuri mobile, realizate in spatiul inchiriat cu
acordul locatorului, cu conditia de a nu deteriora spatiul la plecare sau alte
lucrari/bunuri proprietatea locatorului.

3.10.Lucrarile realizate de locatar in spatiul inchiriat sub orice formd sau
modalitate reprezentand bunuri care nu pot fi ridicate de locatar, la incetarea
contractului la termen sau din orice alt motiv inclusiv din motive
strategice/apdrare nationala vor trece in proprietatea locatorului, fard alte
costuri sau obligatii suplimentare din partea acestuia si fara ca acesta din urma
sa fie obligat la despagubiri, chiar daca lucrarile au fost executate de locatar cu
acordul locatorului.

3.11. La expirarea sau la incetarea din orice alt motiv a contractului, locatarul va
restitui locatorului In maxim 5 zile, pe baza de proces-verbal de predare-primire,
toate bunurile inchiriate impreunid cu toate accesoriile acestora, cel putin in
starea in care le-a primit si impreuna cu toate imbunatatirile aduse care desi au
fost achitate de locatar, ridicarea lor ar presupune deteriorarea unor
lucrari/bunuri existente, proprietatea locatorului.

3.12.Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea
contractului de inchiriere unui tert este interzisa.

3.13. Contractul de inchiriere se incheie pe o durata de 10 ani , cu actualizarea
chiriei la 3 ani prin evaluare autorizata, cu posibilitate de prelungire , prin
acordul partilor semnatare ale contractului si cu aprobarea Consiliului de
Administratie .

3.14.In situatia in care proprietarul decide vanzarea activului, locatarul va avea
drept de preemtiune la cumpadrarea acestuia, cu respectarea prevederilor legale,
cu exceptia cazului in care societatea are un interes strategic. Avand in vedere
ca operatorul economic Santierul Naval Mangalia SA are sarcini la mobilizare, in
masura in care interese strategice o vor impune, contractul va fi reziliat cu data
cu care locatorul va reconsidera destinatia terenului pus la dispozitie , fara
obligatii de despagubire din partea locatorului.

3.15. Locatarul va achita toate costurile privind apa, canalizarea, electricitatea
precum si alte servicii si utilitati folosite de catre locatar cu privire la terenul
inchiriat in cursul locatiunii.

3.16. Locatarul are obligatia incheierii unui contract de prestari servicii cu o
firma specializata pentru ridicare deseurilor rezultate in urma activitatii
desfasurate pe terenul inchiriat.

3.17. Racordarea la energie electrica se va face dintr-un post de transformare al
locatorului cu precizarea ca este necesar montajul cablajului si tablouri de
distributie forta dimensionate la consumatorii locatarului in hala construita.
Toate aceste costuri cu racordarea la reteaua de energie electrica vor fi in
sarcina chiriasului si vor fi contractate cu o firma autorizata.

3.18.Racordarea la reteaua de apa potabila se va face din reteaua proprie a
locatorului(cheu) cu achizitionarea si montajul tubulaturii de catre locatar.



3.19. In prezent lotul solicitat pentru inchiriere nu este racordat la reteaua de
canalizare a santierului. In functie de obiectul de activitate propus este necesard
obtinerea avizelor, proiectarea si executia racordului la reteaua existentd (cel
mai apropiat punct de racordare este la aproximativ 100 m de lotul solicitat
pentru inchiriere).

Toate costurile necesare avizelor si executiei lucrérilor mentionate intra in
sarcina chiriasului.

3.20.Caile de acces vor fi astfel stabilite incat sd nu afecteze activitatea societatii
Si cu respectarea legislatiei in vigoare.

3.21. La incetarea contractului locatarul are obligatia de a preda terenul inchiriat
liber de orice sarcini.

CAPITOLUL 1IV. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria
minima
4.1. Pretul minim de pornire al licitatiei este 0,80 Euro/mp/lunj, fard TVA.

CAPITOLUL V. Criteriul de atribuire utilizat
5.1.Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere pentru suprafata de 3000
mp din aria imobilul “LOT de teren 93/4 " este:
(1) cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare Euro/mp/luna)- 40 puncte
(2) capacitatea economico-financiara - documente emise de unitati bancare din
care sd reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele
declarate pentru 3 luni de derulare a contractului , raportat la plata chiriei- 10
puncte
(3) pentru protectia mediului - declaratie pe proprie rdspundere prin care
ofertantul in cazul in care va fi declarat adjudecatar se obligd s3 fncheie un
contract de prestari servicii cu operatorul de salubrizare licentiat din aria
respectiva. - 10 puncte
(4) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat ( declaratie pe
propria raspundere a ofertantului din care sa rezulte ca nu va schimba destinatia
terenului si ca este autorizat sa desfdsoare activitatile declarate in oferta)- 40
puncte.
5.2. Algoritmul de calcul
(1)- pentru cel mai mare pret oferit - 40 punte

- pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(n) =( nivel n/nivel maxim
ofertat) x 40 puncte
(2)- pentru prezentarea dovezii privind capacitatea economico-financiara se
acorda 10 puncte

- pentru neprezentarea dovezii privind capacitatea economico-financiara - 0
puncte
(3) - pentru declaratia privind obligatia incheierii unui contract cu un operator
de salubrizare - 10 puncte

- lipsa acestei declaratii se noteaza cu 0 puncte



(4) - pentru prezentarea declaratiei prin care ofertantul se obliga ca in cazul in
care va fi declarat adjudecatar, nu va schimba destinatia terenului si ca este
autorizat sa desfasoare activitatile declarate in oferta - 40 puncte

- lipsa documentului solicitat - 0 puncte
5.3. Oferta declaratd castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire , iar in cazul in care se constata
ca exista ofertanti clasati pe acelasi loc se va aplica pasul de licitatie : 5% din
pretul minim de pornire, respectiv 0,04 Euro/mp la tariful ofertat.
CAPITOLUL VI. Instructiuni privind garantiile
6.1. In vederea participarii la licitatie fiecare ofertant va achita:
- taxa de participare : 500 lei, TVA inclus
- garantia de participare : 500 lei
6.2. Caietul de sarcini este disponibil pentru acces direct, nerestrictionat,
complet si gratuit la : www.snmangalia.ro .
6.3. Taxa de participare este obligatorie , se va achita la casieria societatii sau
se va vira in contul societatii RO83 BRDE 140S V068 9098 1400 deschis la BRD
Mangalia , si nu se va mai restitui.
6.4. Garantia de participare este obligatorie , se va constitui fie in numerar la
casieria societatii fie prin virament bancar in contul RO83 BRDE 140S V068
9098 1400, deschis la BRD Mangalia.
6.5. In cazul pierderii licitatiei, garantia de participare la licitatie se va restitui, in
termen de 10 zile de la adjudecare.
6.6.Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:
- refuzul sau fintdrzierea semnarii contractului in termenul de valabilitate al
ofertei , respectiv 30 zile de la data deschiderii ofertelor ;
- renuntarea la contract in cursul perioadei de valabilitate a ofertei
6.7. Locatarul are obligatia sa constituie garantia de buna executie in termen de
5 zile de semnarea contractului , dupa aprobarea rezultatului licitatiei in sedinta
AGA. Garantiei de buna executie se constituie la nivelul contravalorii a doua
chirii . In acest sens va completa garantia de participare pana la nivelul a 2
(doua) chirii lunare, transformandu-se in garantie de buna executie, valabila pe
toata durata contractului pentru acoperirea obligatiilor neexecutate.
6.8. Suma care va completa garantia de participare pana la nivelul a 2 (doua)
chirii lunare, reprezentand garantie de buna executie a contractului, se va vira in
contul societatii RO83 BRDE 140S V068 9098 1400, deschis la BRD Mangalia.

CAPITOLUL VII. Conditii de participare la licitatie

7.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd ,
romana, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in caietul de sarcini, in termenul prevazut .

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limita
stabilité pentru depunerea ofertelor.



Nu se accepta completari ulterioare, dupa data desfasurérii licitatiei .

In cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea
participa la etapa de licitatie competitiva cu strigare.

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si c8tre bugetul local;

d) nu este in insolventa , faliment sau lichidare;

e) ofertantii trebuie sa depuna , aldturi de documentele de calificare, o
propunere tehnica prin care vor prezenta modul de realizare a lucririlor de
amenajare a terenului in suprafatd de 3000 mp din aria LOTULUI 93/4 si a
constructiilor care vor fi realizate, pe faze de executie , pana la finalizare.
Propunerea tehnica devine anexa la contractul de inchiriere.

Fazele de executie a lucrarilor de amenajare , propuse de ofertant trebuie sa
cuprinda estimdri privind costurile de materiale, manopera, bugetul propus,
precum si durata de realizare a fiecdrei faze in parte.

7.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnat3
castigatoare la o licitatie publicd anterioard privind bunuri din patrimoniul
societatii Santierul Naval Mangalia SA dar care nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul , din culpa proprie. Restrictia opereazd pe o durata de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la licitatie.
7.3. Plicul sigilat continand documentele scrise se poate transmite prin posta sau
depune personal de ofertant la registratura societatii Santierul Naval Mangalia
SA din strada Intrarea Portului nr.1, Mangalia, judetul Constanta, pén3 la data
de 30.06.2023, ora 14:00.

7.4. Pe plicul exterior se inscriptioneazéd : denumirea ofertantului, sediul
acestuia, numere de telefon , adresa de email, organizatorul licitatiei precum si
mentiunea "A nu se deschide inainte de data de 03.07.2023, ora 10:00,
sediul societatii Santierul Naval Mangalia SA.”

7.5. Plicul exterior va contine:

A. Persoane fizice

1. plicul interior sigilat pe care se va specifica denumirea ofertantului si va
contine oferta financiara propriu-zisa in care va fi mentionatd si perioada de
valabilitate ;

2. cererea de participare la licitatie , completata clar , fird stersaturi sau
ingrosdri, semnata de ofertant - original

3. act de identitate valabil - copie

4. cazier judiciar care atesta lipsa sanctiunilor penale, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, exceptand infractiunile previzute in codul
rutier — original

5. Imputernicire notariald acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii

6. certificat de atestare fiscala eliberat de ANAF , care atestd cd persoana fizic3
nu are datorii fata de bugetul general consolidat , valabil la data deschiderii
ofertelor - original



7. certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le
datoreazd unitdtii administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste
ca persoana fizica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original

8. cazier fiscal eliberat de ANAF care sa ateste ca persoana fizica nu a savarsit
fapte sanctionate de legile financiare , vamale , precum si cele care privesc
disciplina financiara , valabil la data deschiderii ofertelor - original

9. chitanta /OP privind dovada achitarii taxei de participare la licitatie - copie;

10. chitanta /OP privind dovada achitarii garantiei de participare la licitatie -
copie;

11. proiectul de contract semnat de ofertant pe fiecare pagina - original.

12. propunerea tehnica prin care vor prezenta modul de realizare a lucrarilor de
amenajare a terenului LOT 93/4 si a constructiilor ce vor fi realizate, pe faze de
executie , pana la finalizare.

13. declaratie bancard prin care ofertantul sd demonstreze ca la momentul
semnarii contractului va avea acces la sau are disponibile resurse reale ,
disponibilitati banesti, facilitati credite pentru o perioada de 3 Iuni , in suma
minima de 150.000 lei.

14. declaratie pe proprie raspundere prin care ofertantul in cazul in care va fi
declarat adjudecatar se obliga sa incheie un contract de prestdri servicii cu
operatorul de salubrizare licentiat din aria respectiva.

15. declaratie pe propria raspundere a ofertantului din care sa rezulte ca nu va
schimba destinatia terenului si ca este autorizat sa desfasoare activitatile
declarate in oferta.

B. Persoane juridice

1. plicul interior sigilat pe care se va specifica denumirea ofertantului si va
contine oferta financiard propriu-zisa in care va fi mentionatd si perioada de
valabilitate;

2. cererea de participare la licitatie , completatd clar , fara stersaturi sau
ingrosari, semnata de ofertant si stampilata- original.

3. act de identitate administrator- copie

4. (1)imputernicire notariala acordata persoanei care reprezinta ofertantul in
cadrul procedurii,

(2) in cazul formelor asociative se va prezenta actul autentic de reprezentare
prin care membrii asociati imputernicesc/mandateaza un reprezentant pentru
indeplinirea tuturor formalitatilor necesare in cadrul procedurii de licitatie cu
strigare.

5. certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor catre bugetul
local eliberat de organele abilitate din localitatile unde se afla sediul social si
punctele de lucru/filiale dupa caz. - original

6. copie dupa documentele de infiintare ale operatorului economic ( act
constitutiv, statut, aviz de recunoastere emis de ministerul de resort in cazul
cooperativelor agricole) din care sa reiasa ca ofertantul are ca obiect de
activitate, activitatea pe care o va desfasura pe terenul inchiriat ;



7. certificat de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului, cu domeniul
de activitate - copie;

8. certificat constatator emis de Registrul Comertului valabil la data licitatiei.

9. certificat de atestare fiscala privind achitarea obligatiilor exigibile citre
bugetul de stat si cdtre bugetele asigurarilor sociale de stat eliberat de Directia
Generala a Finantelor Publice.

10. certificat de cazier fiscal

11. cazierul judiciar al firmei

12. cazierul judiciar al administratorului/reprezentantului legal

13. propunerea tehnica prin care vor prezenta modul de realizare a lucririlor de
amenajare a terenului in suprafata de 3000 mp si a constructiilor ce vor fi
realizate, pe faze de executie , pana la finalizare.

14. chitanta /OP privind dovada achitarii taxei de participare la licitatie - copie;
15. chitanta /OP privind dovada achitarii garantiei de participare la licitatie -
copie;

16. proiectul de contract semnat de ofertant pe fiecare pagina - original.

17. scrisoare de bonitate financiara eliberata de o societate bancara romané prin
care ofertantul sa demonstreze ca la momentul semnarii contractului va avea
acces la sau are disponibile resurse reale , disponibilitati b&nesti, facilititi credite
pentru o perioada de 3 luni, in suma minima de 150.000 lei.

18. declaratii pe proprie rdspundere prin care ofertantul in cazul in care va fi
declarat adjudecatar se obliga sa incheie un contract de prestdri servicii cu
operatorul de salubrizare licentiat din aria respectiva.

19. declaratii pe propria raspundere a ofertantului din care s rezulte cd nu va
schimba destinatia terenului si ca este autorizat sa desfisoare activititile
declarate in oferta.

Nota :

1.In cazul participdrii la licitatie a formelor asociative recunoscute conform
legislatiei din Roménia, documentele solicitate cu privire la plata impozitelor si
taxelor catre bugetul de stat si bugetul local, cazierul fiscal, cazierele judiciare
vor fi prezentate de fiecare membru al asocierii.

2. Comisia de licitatie poate solicita clarificdri si documente suplimentare pe care
le considerd necesare pentru evaluarea fiecdrei oferte.

3. Ofertantii poarta exclusiv raspunderea pentru examinarea cu atentia cuvenita
a caietului de sarcini , inclusiv oricdrei clarificiri aduse documentatiei de licitatie
in timpul perioadei de pregdtire a ofertei, prin rdspunsurile autorititii
contractante la solicitarile de clarificdri, precum si pentru obtinerea tuturor
informatiilor necesare cu privire la orice fel de cerinte /conditii si obligatii care
pot afecta in vreun fel valoarea, conditiile stabilite, natura/continutul ofertei si
/sau executia contractului.

4. Operatorii economici interesati au dreptul de a solicita clarificdri privind
documentatia de atribuire pe adresa de email a societdtii : office@snmangalia.ro
5. Raspunsurile organizatorului licitatiei la solicitdrile de clarificiri formulate de
ofertanti vor fi publicate pe site-ul societatii: www.snmangalia.ro



CAPITOLUL VIII. Desfasurarea licitatiei

8.1. Licitatia deschisa cu strigare se va desfasura la sediul societdtii Santierul
Naval Mangalia SA, strada Intrarea Portului nr.1, Mangalia, judetul Constanta,
dupa regula licitatiei competitive , respectiv la un pret in urcare .

8.2. Accesul la licitatie se face pe baza actului de identitate

8.3. Sedinta de desfasurare a licitatiei o va deschide Presedintele comisiei de
licitatie , daca sunt minim 2 participanti inscrisi la licitatie, situatie in care acesta
anunta obiectul licitatiei, face prezenta participantilor la licitatie si constata daca
sunt indeplinite conditiile legale pentru desfasurarea acesteia.

8.4. Comisia de licitatie verifica, in prezenta ofertantilor , existenta tuturor
documentelor de participare solicitate si prezentate in plicul exterior.

8.5. Comisia de licitatie verifica si analizeaza ulterior documentele de participare
depuse de ofertanti si intocmeste lista cuprinzand ofertantii acceptati pe care o
va afisa la locul desfasurarii licitatiei, cu cel putin 1 ora inainte de ora fixata
pentru deschiderea ofertelor financiare.

8.6. Ofertantilor descalificati li se va restitui plicul interior inchis care contine
oferta financiara si vor parasi sedinta de licitatie.

8.7.In cazul in care pana la data depunerii ofertelor au fost depuse doar una sau
dupa verificarea documentelor de calificare nu au fost cel putin doua oferte
valide, licitatia se anuleaza si se va proceda la republicarea anuntului publicitar
in maxim 5 zile lucratoare de la incheierea/anularea licitatiei anterioare, si se va
organiza o noua licitatie.

8.8.Repetarea licitatiei se va face in termen de 7 zile de la data publicarii
anuntului publicitar dar nu mai devreme de 10 zile de la data precedentei, caz in
care daca in urma analizei documentelor de calificare s-a calificat un singur
ofertant , iar oferta acestuia este considerata conforma , acesta va fi declarat
castigator.

8.9.Pasul de licitatie este 5% din pretul de pornire de 0,80 Euro/mp/luna, stabilit
valoric la 0,04 Euro/mp.

CAPITOLUL IX. Procedura de contestare

9.1. Impotriva procedurii de desfisurare a licitatiei se pot depune contestatii in
maxim 24 ore de la adjudecare.

9.2. Hotdrdrea definitiva luatd dupa analizarea contestatiei se va transmite
contestatarului in termen de 2 zile lucratoare de la data primirii acesteia.

CAPITOLUL X. Dispozitii finale

10.1 Prezentul caiet de sarcini, procesele verbale de deschidere a ofertelor si de
adjudecare, propunerea tehnica si oferta financiara fac parte integranta din
contractul de inchiriere.

10.2. Alte drepturi si obligatii ale partilor se stabilesc prin contract.

Tntocmit,
Sef Birou Marketing
Sava Mirel

Pver



OFERTANT

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

.............................................................................. ;
T inregistrata la  Registrul Comertului
................................................... ; cu sediul in
............................................................................................................... '
telefon...coveiii i BEIL s e i

ne manifestam intentia fermd de participare la licitatia publicd cu strigare pentru
inchirierea unei suprafete de teren de....ccoocoiiiiiieieeiiinrinnnns, mp din
proprietatea societatii Santierul Naval Mangalia S.A. situat pe str. Intrarea
Portului nr.1, LOT 93/4, in suprafata totald masurata de 12765 mp, organizata la

datade ........ovvvviins B0 7 (UG I N

Data Semnatura si stampila
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OFERTANT

o
B0 s 11T | P O
BB IS 1 OPPUBT IR 0w ossmosnsiosnhons 9 oo 10 A N N A SRS
OFERTA
Oferta mea de inchiriere pentru o suprafatd de............cooevviiiiiiininnn. mp

din LOTUL 93/4 in suprafatd totald masuratd de 12765 mp, din proprietatea
societatii Santierul Naval Mangalia S.A. situat pe str. Intrarea Portului nr.1, LOT

BRI B T s s Euro/mp/luna , fara TVA

Declar ca voi desfasura pe terenul inchiriat activitati

................................................................................................................
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
................................................................................................................

Data Semnatura
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CONTRACT DE INCHIRIERE

PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Santierul Naval Mangalia S.A., cu sediul in Mangalia, str. Intrarea
Portului nr.1, judetul Constanta, avand numarul de ordine in Registrul
Comertului J13/2056/2001 si CUI RO 14325290, tel. 0241 751132, fax 0241
751259, e-mail office@snmangalia.ro, reprezentat legal de Director General
........................................... , In calitate de LOCATOR, pe de o parte,

si
i [ N - — G T cu sediul n
....................................... , avand numarul de ordine in Registrul Comertului
......................................... Si CUL RO eovreeeceeeeeiieeniiiinenn, tel,
............................ : fax R R e Sl e s o AT e-mail

................................... , reprezentat legal de Director General., in calitate de
LOCATAR, pe de alta parte,

Ca urmare a adjudecarii licitatiei din data de......cccoeiviviiiiiiiieiniiraenannns. , S-a
incheiat prezentul contract de inchiriere.

I.OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.0biectul contractului il constituie inchirierea pe o perioada de 10 ani a unei
suprafete de teren de........cc.cceunve. mp din aria LOTULUI 93/4 in suprafata totala
masuratd de 12765 mp proprietatea societdtii Santierul Naval Mangalia SA situat
pe strada Intrarea Portului nr.1, in vederea desfasurdrii activitatii

II.DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art.2.1 Inchirierea se va aproba efectiv in cadrul unei adunéri generale AGA
ulterioara, dupa finalizarea procedurii de atribuire.
Art.2.2. Durata contractului de inchiriere este de 10 ani, incepadnd de la data
incheierii prezentului contract, cu posibilitate de prelungire , prin acordul partilor
semnatare ale contractului si cu aprobarea Consiliului de Administratie, numai
daca sunt intrunite cumulativ urmatoarele conditii:

a) locatarul a achitat chiria la termenele convenite , fara a avea intarzieri;

b) locatarul a respectat, fard exceptii, toate clauzele contractuale;

c) locatarul nu se afla in procedura de dizolvare, lichidare ori insolventa;

I11. PRETUL CONTRACTULUI

Art.3.1. Pretul adjudecat la licitatia din data de ...........ccocvvnennnnnn. este de
............... Euro/mp/luna,fara TVA, asa cum rezulta din oferta depusa.

Chiria lunara pentru suprafata inchiriatéd este de.................... Euro. Valoarea
anuala a contractului este de...........oeeviiinininns Euro.

Art.3.2. Pretul chiriei va fi actualizat la 3 ani prin evaluare autorizata.
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IV.MODALITATEA DE PLATA
Art.4.1.Plata se va face in lei la cursul de schimb BNR din data emiterii facturilor.

Art.4.2 Chiria se achita lunar , pana la data de 20 a fiecdrei luni , pentru luna in
curs.

V.PENALITATI

Art.5.1.Neplata la termen a chiriei atrage dupa sine perceperea de penalitati in
cuantum de 0,05 % pe zi de intarziere din suma datorata , iar in cazul in care
intarzierile depasesc 90 zile de la data scadentei se va proceda la rezilierea
contractului in favoarea locatorului si se va trece la evacuarea fara somatie a
locatarului si recuperarea datoriei. Toate platile aferente evacuarii fortate se
suporta de catre locatar.

Art.5.2. Locatarul este de drept in intarziere incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate.

Art.5.3. Forta majora si cazul fortuit apara de raspundere partea care o invoca,
daca a fost comunicatd in termen de 5 zile celeilalte parti contractuale.

VI.GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

Art.6.1. Castigatorul licitatiei are obligatia de a constitui garantia de buna
executie in termen de 5 zile de la semnarea contractului, dupa aprobarea
inchirierii in cadrul unei adunari generale AGA.

Art.6.2.Garantia de bunda executie a contractului este stabilita la nivelul
contravalorii a doua chirii lunare, respectiv...........ccveenen lei, si se va constitui din
garantia de participare a ofertantului castigator a licitatiei de inchiriere. In cazul
neplatii in termen a chiriei , locatorul poate retrage din contul de garantii
contravaloarea chiriei neachitate si a penalizarilor acumulate.

Art.6.3. Garantia de buna executie se restituie la finalizarea contractului, in
termen de maxim 14 zile.

VIL.OBLIGATIILE LOCATORULULUI

Art.7.1.Locatorul se obliga sa predea spatiul in stare corespunzatoare folosintei
pentru care a fost inchiriat.

Art.7.2.Locatorul , prin reprezentantii sai, poate verifica in orice moment , fara
sa notifice locatarul in prealabil, stadiul lucrarilor de amenajare, iar la finalizarea
lucrdrilor, acesta va intocmi impreuna cu locatarul cu proces verbal de verificare
si Tndeplinirea propunerii tehnice pe care ofertantii au obligatia s3 o depuna
alaturi de documentele de calificare.

VIII. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.8.1. Locatarul va putea desfasura pe terenul inchiriat activitatea declarata in
oferta.

Art.8.2. Locatarul nu are dreptul de a schimba destinatia terenului pe toatd
durata inchirierii.

13



Art.8.3. Desfasurarea de catre locatar a altor activitdti decit cele mentionate
prin contract , fara acordul scris al locatorului, dd dreptul acestuia si rezilieze
contractul de inchiriere.

Art.8.4. Locatarul va putea realiza , in interes privat si cu suportarea integrald a
costurilor aferente , unele constructii provizorii , numai dacd acestea sunt strict
necesare pentru desfasurarea si rentabilizarea activitatii.

Art.8.5.Constructiile provizorii vor putea fi realizate numai cu respectarea
prevederilor legale privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a
reglementarilor privind documentatiile urbanistice aprobate si legislatia de
mediu.

Art.8.6.Locatarul are obligatia sa detina autorizatiile si avizele specifice activitatii
desfasurate ( functionare, SU, sanitard, sanitar-veterinard, de mediu, etc.).
Art.8.7.La terminarea fiecarei faze de executie a lucrdrilor de amenajare
locatarul are obligatia sa notifice locatorul, printr-o adresa scrisa, cu privire la
lucrarile pe care le-a realizat.

Art.8.8.La incetarea din orice motiv a contractului, locatarul va putea dispune
liber asupra lucrdrilor reprezentand bunuri mobile, realizate in spatiul inchiriat cu
acordul locatorului, cu conditia de a nu deteriora spatiul la plecare sau alte
lucrari/bunuri proprietatea locatorului.

Art.8.9.Lucrdrile realizate de locatar in spatiul inchiriat sub orice formd sau
modalitate reprezentand bunuri care nu pot fi ridicate de locatar, la incetarea
contractului la termen sau din orice alt motiv inclusiv din motive
strategice/aparare nationald, vor trece in proprietatea locatorului, fard alte
costuri sau obligatii suplimentare din partea acestuia si fard ca acesta din urma
sa fie obligat la despdgubiri, chiar daca lucrdrile au fost executate de locatar cu
acordul locatorului.

Art.8.10. La expirarea sau la incetarea din orice alt motiv a contractului,
locatarul va restitui locatorului in maxim 5 zile, pe baza de proces-verbal de
predare-primire, toate bunurile inchiriate impreuns cu toate accesoriile acestora,
cel putin in starea in care le-a primit si impreuna cu toate imbun3t3tirile aduse
care desi au fost achitate de locatar, ridicarea lor ar presupune deteriorarea unor
lucrari/bunuri existente, proprietatea locatorului.

Art.8.11.Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea
contractului de inchiriere unui tert este interzisa.

Art.8.12.In situatia in care proprietarul decide vanzarea activului, locatarul va
avea drept de preemtiune la cumpdrarea acestuia, cu respectarea prevederilor
legale, cu exceptia cazului in care societatea are un interes strategic. Avand in
vedere ca operatorul economic Santierul Naval Mangalia SA are sarcini la
mobilizare, in masura in care interese strategice o vor impune, contractul va fi
reziliat cu data cu care locatorul ca reconsidera destinatia terenului pus la
dispozitie , fara obligatii de desp&gubire din partea locatorului.
Art.8.13.(1)Locatarul va achita toate costurile privind apa, canalizarea,
electricitatea precum si alte servicii si utilitati folosite de catre locatar cu privire
la terenul inchiriat in cursul locatiunii.
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(2). Racordarea la energie electrica se va face dintr-un post de transformare al
locatorului cu precizarea ca este necesar montajul cablajului si tablouri de
distributie forta dimensionate la consumatorii locatarului in hala construita.
Toate aceste costuri cu racordarea la reteaua de energie electrica vor fi in
sarcina chiriasului si vor fi contractate cu o firma autorizata.

(3).Racordarea la reteaua de apa potabila se va face din reteaua proprie a
locatorului(cheu) cu achizitionarea si montajul tubulaturii de catre locatar.

(4).In prezent lotul solicitat pentru inchiriere nu este racordat la reteaua de
canalizare a santierului. In functie de obiectul de activitate propus este necesara
obtinerea avizelor, proiectarea si executia racordului la reteaua existenta (cel
mai apropiat punct de racordare este la aproximativ 100 m de lotul solicitat
pentru inchiriere).

Toate costurile necesare avizelor si executiei lucrarilor mentionate intra in
sarcina chiriasului.

8.14.Caile de acces vor fi astfel stabilite incat sa nu afecteze activitatea societatii
si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.8.15. Locatarul are obligatia incheierii unui contract de prestari servicii cu o
firma specializata pentru ridicare deseurilor rezultate in urma activitatii
desfasurate pe terenul inchiriat.,

Art.8.16. La Tncetarea contractului locatarul are obligatia de a preda terenul
inchiriat de orice sarcini.

IX. DOCUMENTELE CONTRACTULUI
Art.5.1.Documentele contractului sunt(cel putin):
a) plan cadastral
b) propunere tehnica
¢) oferta financiara
d) garantia de buna executie
e) caiet de sarcini
f} procesele verbale de deschidere a ofertelor si de adjudecare

X.INCETAREA INCHIRIERII
Art.10.1. Iincetarea contractului are loc in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea termenului de inchiriere cu obligatia de a elibera terenul in
termen de 10 zile de la incetarea valabilitatii contractului;

b) cu acordul partilor;

c) neexecutarea/executarea culpabild sau necorespunzatoare a obligatiilor
asumate de catre una dintre parti da dreptul partii lezate sa ceard
rezilierea contractului, fara a mai fi nevoie de interventia unei instante
judecatoresti;

d) in cazul in care s-a depasit termenul de platd al chiriei cu 90 zile de la
data scadentei sau in cazul nerespectarii unei clauze asumate de locatar,
prezentul contract se considera desfiintat de catre locator, fara punere in
intarziere, fard alte formalitati si fard interventia instantei de judecata;
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Rezilierea pentru nerespectarea obligatiilor contractuale , rezultind
evacuarea pe cheltuiala locatarului si recuperarea debitului restant.
e) in cazul in care interesul national o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre locator;
f) prin renuntare in cazul imposibilitatii obiective de a exploata terenul
inchiriat. Solicitarea se face de locatar cu cel putin 15 zile inainte.
g) schimbarea destinatiei terenului dupd inchiriere atrage rezilierea de drept
a contractului de inchiriere;
Art.10.2 La incetarea contractului locatarul are obligatia de a preda terenul
inchiriat liber de orice sarcini.

XI. CLAUZE SPECIALE

Art.11.1.In cazul de disparitie a locatarului obligatiile de plata sunt preluate de
reprezentantul legal persoana fizica sau juridica dupa caz, a locatarului si/sau de
succesorii/urmasii in drept ai acestuia.

Art.11.2. Locatarul se obliga sa anunte in timp util eventualele modificiri ale
datelor de identificare ale societdtii. In caz contrar, locatorul are drept de

reziliere unilaterald a contractului, de evacuare fortatd si de cerere de
despdgubire.

XII1. FORTA MAJORA

Art.12.1.Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

Art.12.2. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta
actioneaza.

Art.12.3.Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore , dar fara a prejudicia drepturile ce |i se cuveneau partilor pana la
aparitia acesteia.

Art.12.4.Partea contractanta, care invoca forta majora, are obligatia de a
notifica celeilalte parti, imediat si in mod complet , producerea acesteia si sa ia
orice masuri , care ii stau la dispozitie, in vederea limitarii consecintelor.
Art.12.5.Dacd forta majora actioneazd sau se estimeazd ci va actiona o
perioada mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul s3 notifice celeilalte
parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna din parti s3
poata pretinde celeilalte daune-interese.

XIII. CLAUZE CU PRIVIRE LA PROTECTIA DATELOR CE AU CARACTER
PERSONAL

Art.13.1.Partile declara ca sunt de acord cu prelucrarea, stocarea si utilizarea
datelor ce au caracter personal din cuprinsul prezentului contract conform
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor ce au caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date in sensul initierii si deruldrii de
raporturi juridice intre acestea inclusiv in vederea imbundtatirii modului de
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comunicare prin intermediul postei electronice , pentru comunicarea operativa si
eficienta a informatiilor necesare.

Partile contractante se obliga sa respecte si sa aplice intocmai prevederile legale
privind prelucrare datelor cu caracter personal , a regulamentului UE
2016/679(GDPR) pe toata durata derularii acestuia inclusiv cu privire la
persoanele desemnate de parti.

XIV.LITIGII

Art.14.1. Litigiile aparute intre parteneri in timpul deruldrii prezentului Contract
se vor rezolva pe cale amiabila.

Art.14.2. Dacad partenerii nu ajung la o intelegere amiabild se va apela la
instantele judecatoresti competente de la sediul locatorului pentru rezolvarea
litigiului.

Partile au inteles s3 incheie prezentul contract in doud exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,

SANTIERUL NAVAL MANGALIA S.A.

Director general

Banceanu Mihail

Director economic

Tudor Mihaela

Consilier juridic
Trofin Stefan
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